Rekurse gegen den Abriss
der Ziircher Maag-Hallen eingereicht

Der Heimatschutz und Anwohner bekimpfen die Baubewilligung der Swiss Prime Site in Ziirich West

MARIUS HUBER

Selten stand ein Bauvorhaben unter,

einem ungiinstigeren Stern als jenes
‘der Immobiliengesellschaft Swiss Prime
Site (SPS) zum Abriss der Maag-Hal-
len gleich hinter dem Ziircher Prime
Tower. Zuerst sprach sich die eigene
Fachjury dagegen aus, dann warnten
Politiker von ganz links bis ganz rechts
vor einer «Abwertung des Quartiers»,
und jetzt interveniert auch noch der
Ziircher Heimatschutz: Er legt Rekurs
gegen die Baubewilligung ein, welche
die Stadt Ziirich vergangene V&foche er-
teilt hat. Damit handelt sich die SPS
just jenen Arger ein, den sie mit ihrem
einsamen Entscheid fiir Abriss und
Neubau vermeiden wollte: Verzoge-
rungen und Einsprachen.

Im Friihjahr 2021 machte die SPS
publik, dass sie an der Stelle der Maag-
Hallen ein Hochhaus und ein neues

Kulturhaus errichten werde, Kom-

plett iiberraschend kam dies nicht. Die

Immobiliengesellschaft hatte schon

Jahre zuvor angedeutet, auf dem Ge-
liinde der ehemaligen Zahnradfabrik
nur die denkmalgeschiitzten Bauten
erhalten zu wollen, jene aus den dreis-
siger und vierziger Jahren. Aber nicht
zwingend die zwei grossen Montage-
" hallen aus den sechziger und siebzi-
ger Jahren.

Gewonnen hat ein anderer

Diese haben viele Fiirsprecher, weil
sie sich im Zug der Deindustrialisie-
rung von Zirich-West in ein gut be-
suchtes Zentrum fiir Musik, Theater
und Kunstausstellungen verwandel-

Das Killerargument des
Heimatschutzes ist der
Hinweis darauf,

dass das Maag-Areal

im Bundesinventar

der schiitzenswerten
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ten. Voriibergehend dienten sie; sogar

dem Tonhalle-Orchester als vielbeach-

tete Ersatzheimat.

Nachdem die SPS ihre Baupléne auf
den Tisch gelegt hatte, wurde publik,
dass eigentlich ein anderes Projekt den
von ihr ausgerichteten Architektur-
wettbewerb gewonnen hatte: eines, das
die Maag-Hallen bestehen liess und die
Neubauten rittlings obendrauf setzte.

Die Fachjury attestierte dem ent-
sprechenden Vorschlag der franzdsi-
schen Architekten Lacaton & Vassal,
die Triger des renommierten Pritzker-
Preises sind, eine «einmalige Verbin-
dung von Alt- und Neubauteilen» und
eine «ausserordentliche Qualitét».

Die SPS setzte sich jedoch aus bau-

rechtlichen Bedenken iiber diese Emp-

fehlung hinweg. Grund: Ein Teil der
alten Hallen befindet sich ausserhalb
der Grenzen des Sondernutzungsplans
fiirs Maag-Areal, den Stadt- und Ge-
meinderat vor bald zwanzig Jahren
- beschlossen hatten. Damals wurde
ein Teil ausgespart, um Platz fiir eine
neue Quartierstrasse zu schaffen: mit-
ten durch den Altbau.

Wiirde man diesen Plan anpassen '

wollen, indem man die Strasse heraus-
striche, hiitte das Vorhaben der SPS
eine zusitzliche Hiirde zu nehmen. Die
Immobiliengesellschaft weiss: So etwas
birgt zusitzliche Verzogerungsrisiken,
wie zum Beispiel das endlose Ringen der
SBB um ihr Neugasse-Areal gezeigt hat.

Da niitzte es nichts, dass ein Komi-
tee zur Rettung der Maag-Hallen in
~ kurzer Zeit rund 10 000 Unterschriften
sammelte, darunter jene von Politikern
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Diese beiden Neubauten sollen anstelle der heutige

.0

von der SVP bis hin zur Alternativen
Liste. Ohne Effekt blieb auch ein lin-
ker Vorstoss, den der Gemeinderat dar-
aufhin iiberwies. Das Ziel: den Sonder-
nutzungsplan fiir das Areal anzupas-
sen, wenn die SPS im Gegenzug das

Projekt der Franzosen weiterverfolge. .

Bauen ist ein Spiessrutenlauf

Vertreter der Biirgerlichen sprachen
sich im Gemeinderat damals zwar
ebenfalls fiir den Erhalt der Hallen aus
und hielten fest: «Swiss Prime Site hat
falsch entschieden.» Doch man miisse
diesen Entscheid gleichwohl schlucken.
Exponenten der SPS hiitten im Ge-
spriich klargemacht, dass sie nicht dar-
auf zuriickkimmen, und der Grund sei
nachvollziehbar: Bauen sei in der Stadt
Ziirich nun einmal ein Spiessrutenlauf.
Das gelte ganz besonders fiir Sonder-
nutzungsplanungen, die von der Lin-
ken an Auflagen wie gemeinniitzigen
Wohnungsbau gekniipft wiirden.

Unten alt, oben neu: So sihe das Projekt der

»
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Der Vorstoss- zum Thema ist zwar
noch immer beim Stadtrat h4ngig, aber
die Tatsache, dass das Amt fiir Baubewil-
ligungen jetzt den Abriss der Hallen gut-
geheissen hat, spricht fiir sich. Als letzte
Hoffnung fiir die Verteidiger der Maag-
Hallen bleibt damit der Rechtsweg.

Der Stadtziircher Heimatschutz, der
in dieser Sache die Fithrung hat, begriin-

‘det den Rekurs gegen die Baubewilli-

gung unter anderem damit, dass die Alt-

bauten aus verschiedenen Jahrzehnten

zusammen ein bauhistorisch bedeuten-
des Ensemble bildeten, das von Ziirichs
industrieller Vergangenheit zeuge. Die
als Kulturriume umgenutzten Hallen
seien fiirs Quartier identitatsstiftend.

Im Prinzip Abbruchverbot

Das Killerargument des Heimatschut-
zes ist aber der Hinweis darauf, dass
das Maag-Areal im Bundesinven-
tar der schiitzenswerten Ortsbilder
(Isos) aufgefiihrt ist — und zwar mit

v

n Maag-Hallen entstehen (farbige Gebdude). / . P

N

_ dem strengsten aller Erhaltungsziele.

Das bedeutet im Prinzip: Abbruchver-
bot. Das Isos, das Ziirich vor zwan-
zig Jahren noch gar nicht erfasst hatte,
l#sst sich zwar iibersteuern, wenn eine
sorgfiltige Interessenabwigung dafiir
spricht. Die Rechtsprechung hat aber
gezeigt, dass dies nicht so einfach ist,
wie von den stiddtischen. Baubehor-
den urspriinglich gedacht. So wurde
etwa der Abriss einer alten Genossen-
schaftssiedlung im Friesenbergquartier
yom Bundesgericht untersagt.

Neben dem Heimatschutz rekurrie-
ren auch mehrere Nachbarn, unter ihnen

. die auf Nachhaltigkeit bedachte Stif-

tung Hamasil des fritheren Holzhénd-
lers Martin Seiz. Das Quartier brauche
nicht «noch mehr sterile Biirobauten und
teure Wohnungen», argumentiert sie.

‘ Ihr Kalkill; Der Rekurs soll die
SPS und die Stadt zu einem Marsch-
halt zwingen und ihnen die Zeit geben,
doch noch den alten Sondernutzungs-
plan aus dem Jahr 2004 anzupassen.






