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Die Swiss Prime Site tritt beim Abriss der Maag-Hallen in Ziirich auf
die Bremse - ein Zeichen, dass sie die Einwdnde ernst nimmt

Statt den Streitfall so schnell wie méglich vor Gericht zu klaren, sistiert die

Immobilienfirma das Verfahren fiirs Erste.
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Dieser Teil der Maag-Hallen soll einem Neubauprojekt weichen, genau wie das Parkhaus von Welti-

Furrer im Hintergrund.
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Die Swiss Prime Site (SPS), eine der grossten Immobiliengesellschaften des
Landes, machte bislang nicht den Eindruck, als wiirde sie sich in Ziirich-West

stark von der o6ffentlichen Meinung beeinflussen lassen.

Das bewies sie schon, als sie beschloss, den provisorischen Konzertsaal der
Tonhalle in der Maag-Halle ihren Neubaupldnen zu opfern. Obwohl sich viel

Prominenz fiir seinen Erhalt aussprach.

Und das bewies sie erneut, als sie sich fiir ein Bauprojekt entschied, fiir das zwei
der historischen Industriehallen abgerissen werden miissen. Obwohl im eigenen
Architekturwettbewerb ein anderer Vorschlag obsiegt hatte, der ohne Abriss

auskommt und daher im Quartier grosse Sympathien geniesst.

Jetzt aber lasst die SPS zum ersten Mal ein Zogern erkennen.

Mitte Juli haben der Heimatschutz und die Stiftung Hamasil, eine direkte

Nachbarin der Hallen, Rekurs gegen das Projekt eingelegt, das einen Wohnturm

und ein neues Kulturhaus umfasst. Die Immobiliengesellschaft hat inzwischen
beim Ziircher Baurekursgericht eine Sistierung des Verfahrens beantragt, wie sie
bestatigt.

Das bedeutet: Time-out. Das Gericht muss den Fall vorderhand nicht behandeln.

So etwas kommt gelegentlich vor, wenn eine Bauherrschaft mit der Gegenpartei
in Verhandlungen tritt und das Projekt, mit dem sich das Gericht befassen
wiirde, daher gar nicht mehr relevant ist. Im Fall der Maag-Hallen scheint dies

aber nicht das Motiv zu sein.



Die SPS lasst zwar tiber den Sprecher Valentin Handschin ausrichten, dass sie
weiterhin im Gesprach mit allen Anspruchsgruppen bleibe. Aber: «Wir halten
auf jeden Fall an dem Baugesuch und dem positiven Entscheid der Behorden
fest.» Sistiert werde das Verfahren, um den Rekurs «angemessen zu priifen und

umfanglich darauf zu antworten».

Bremst der Rekurs gegen das Nachbarprojekt auch die SPS?

Das zeigt, dass die Einwande der Gegenparteien nicht auf die leichte Schulter
genommen werden. Der Heimatschutz argumentiert unter anderem damit, dass
das gesamte Maag-Areal im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder
(Isos) mit einem faktischen Abbruchverbot belegt ist. Um ein solches zu
tibersteuern, muss eine Bauherrschaft vor Gericht tiberzeugend darlegen
konnen, dass andere Interessen iiberwiegen. Wer dies nicht tut, droht zu

scheitern, wie verschiedene prominente Fille gezeigt haben.

Die auf Nachhaltigkeit ausgelegte Stiftung Hamasil, die aus 6kologischen und
stidtebaulichen Uberlegungen gegen das Vorhaben der SPS rekurriert, bringt
noch eine andere Erklarung ins Spiel: Aus der Baubewilligung gehe hervor, dass
das Projekt der Immobilienfirma untrennbar verwoben sei mit einem anderen
Projekt, jenem des Transportunternehmens Welti-Furrer fiir das Grundstiick

nebenan. Auch dieses wird von Hamasil bekampft.
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Solange nicht klar sei, wie Welti-Furrer auf diesen Rekurs reagiere, ergebe es fiir
die SPS keinen Sinn, das eigene Verfahren voranzutreiben, vermutet der
Immobilienfachmann Martin Hofer, der die Interessen von Hamasil vertritt. Die

Abhangigkeiten bestehen nach seiner Darstellung in beide Richtungen.

Die SPS sei auf den Neubau von Welti-Furrer angewiesen, weil dieser den
Wohnturm gegen die Strasse hin vom Verkehrslarm abschirme. Ohne diesen
Riegel wiirden die Grenzwerte fiir ein Wohngebaude verletzt. Genau das wurde
vor einigen Jahren bereits einem friitheren Projekt der SPS fiirs Maag-Areal zum
Verhdangnis. Ein geplanter Turm voller Mikro-Appartements scheiterte damals

am mangelnden Larmschutz.



Umgekehrt kann der Bau von Welti-Furrer laut Hofer erst dann realisiert werden,
wenn die alten Maag-Hallen nicht mehr im Weg sind. Denn diese stiinden
sozusagen auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze, weshalb das geplante
Gebaude von hinten nicht erschlossen werden konnte und der feuerpolizeiliche

Minimalabstand deutlich unterschritten wiirde.

Die SPS will diesen moglichen Zusammenhang nicht kommentieren. Welti-
Furrer dementiert ihn, was das eigene Baugesuch betrifft. Dieses sei vor jenem
der SPS eingereicht worden, stellt Verwaltungsratsprasident Thomas Knecht klar.
Man habe folglich damit rechnen miissen, dass die Maag-Halle erst spater

ersetzt wiirde. «Daher funktioniert unser Projekt auch in diesem Szenario.»

Klar ist: Wenn das Ringen um dieses zentrale Stiick von Ziirich-West bereits mit
einer Verlangerung beginnt, ist kaum mit einer schnellen Entscheidung zu

rechnen.
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