Donnerstag, 17. Juli 2025

Niichstes Urteil
gegen den Abriss der Maag-Hallen

Kritiker sind iiberzeugt, dass die Swiss Prime Site ein besseres Projekt in der Schublade hiilt

MARILS HUBER
Es sollte das letzte Puzzleteil werden.
Der Abschluss dessen, was vor siebzehn
Jahren mit dem Bau des Prime Towers
in Z0rich-West begann: die Verwand-
lung des chemaligen Industrieareals der
Zahnradfabrik Maag in einen strahlen-
den neuen Stadtteil. Doch die grosste
Immobiliengesellschaft des Landes, die
Swiss Prime Site (SPS), ist mit ihrem
jiingsten Bauvorhaben gerade zum wie-
derholten Mal gescheitert. Nach dem
Baurekursgericht hat nun auch das Zir-
cher Verwaltungsgericht cinc Denk-
pause erzwungen. Wegen zu sorglosen
Umgangs mit der historischen Bau-
substanz, an deren Stelle die SPS einen
14-geschossigen Wohnturm sowie ein
neues Kulturhaus plant. A

Hinter der Blockade steht ein Kon-
flikt, bei dem es um weit mehr geht als
um die iiblichen Nachbarschaftsstrei-
tigkeiten, Es geht um die Frage, wic
man zukunftsorientiert und zugleich
respektvoll mit dem Erbe der chemali-
gen Industriestadt umgeht.

Misstrauen geht auf 2021 zuriick

Der Plan der SPS sicht vor. vom ver-
schachtelten Komplex der Maag-Hal-
len hinter dem Prime Tower nur etwa
ein Drittel stehenzulassen, niimlich die
#ltesten, denkmalgeschiitzten Gebiude
aus den dreissiger und vierziger Jah-
ren des letzten Jahrhunderts. Die jiin-
geren Hallen hingegen sollen Platz ma-
chen filr Wohnturm und Kulturhaus, Um
daftr zu werben. zog die SPS so ziem-
lich alle Regster, die bei einer urbancn
Beviilkerung Anklang finden sollten:
renommicerte Architekten, Holzhybrid-
Bauweise, Verwendung von Material der
Altbauten nach dem Prinzip der Kreis-
laufwirtschaft, Baume, ein Quartierplatz,
¢in Treffpunkt fir Kreative und Kultur-
schaffende, Pop-up-Stores Und die SPS
hat seit zwei Jahren auch cine Baubewil-
ligung der Stadt Zurich in der Tasche,
samt Witrdigung der gelungenen Einord-
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Die Tonhalle Maag wird mittlerweile als Museum benutzt.

rend der Rest des Landes gerade iiber die

Lockerung der Pandemicmassnahmen

diskutiert, macht der SPS-CEQ René
Zahnd am Rand einer Medienkonferenz
cher beiliiufig die Pline for das Maag-
Arcal publik. Das Berliner Architek-
turbiiro Sauerbruch Hutton habe einen
Architekturwettbewerb gewonnen, zu
dem das Unternchmen 2019 aufgerufen
hatte. Doch in interessierten Kreisen geht
schnell die Kunde um, dass dies nicht die
ganze Wahrheit sei. Die Jury, die mehr-
heitlich nicht aus SPS-Leuten bestand,
sondern aus unabhiingigen Fachleuten
aus Architektur und Stidtebau, habe ein

nung ins Quartier und der Aussenriiume.  anderes Projekt bevorzugt.

Trotz alledem sieht sich die SPS einer Mitte Méirz 2021 fallen dann zwei
Phalanx hartniickiger Gegner Ereignisse auf den gleichen Di g.
die weit Ober das erwartbare Spel dic zuniichst nichts miteinander zu tun

hinausreicht. Da sind nicht nur der Zir-
cher Heimatschutz und meh Nach-

haben scheinen. Sie filgen sich aber auf
wund Weise Auf der

barn rund um die Stiftung Hamasil, die
Rekurs gegen die Baubewilligungen ein-
gereicht haben. Dabei sind auch biirger-
liche Politiker bis hin zur SVP. Die ¢inen
kimpfen fur den Erhalt des bauhistori-
schen Ensembles, gegen «sterile Biiro-
bauten» und «teure Wohnungens, die
anderen fiirs Quartierleben und fiir einen

internationalen Bithne wird bekannt,
dass der Pritzker-Preis, die bedeutendste
Auszeichnung fiir Architektur, in diesem
Jahr an das franzdsische Architekten-
paar Anne Lacaton und Jean-Philippe
Vassal geht. Die beiden haben sich einen
Namen mit ciner Haltung gemacht, die
bei Baukiimstlern friiherer Jahrzehnte
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der wenigen nicht subventionierten Kul-
turbetriebe der Stadt, der in den alten
Fabrikhallen seit 2002 Publikumshits wie
das Musical «<Ewigi Liebi» auf dic Bithne
brachte. Was sie alle eint, ist dic Uber-
zeugung, dass die SPS aus cigenniitzigen
Grilnden ein besseres Projekt unterdriickt
hat. Eines, das ohne Abriss auskommt.
Das Misstrauen geht zurfick auf einen
Anlass, der Ende Februar 2021 hoch
oben im Prime Tower stattfand. Wih-

bar gewesen wiire: Im Zweifels-
fall empfehlen sie such einmal, gar nicht
neu zu baven. Dies taten sie etwa im Fall
eines stiidtischen Platzes in’ Bordeaux,
weil sie der Ansicht waren, dass man
die Situation nur verschlechtern wiirde.
Sic sind dezidiert der Meinung, dass der
Abriss von Bauten Verschwendung ist —
von Energie, Material und Geschichte,
Am gleichen Tag wird in Zarich be-
kannt, dass sich prominenter Widerstand

zur Rettung der Maag-Hallen formiert
hat. Und dass jenes Projekt fiir das Maag-
Areal, das bei der SPS in der Schublade
verschwunden ist, ausgerechnet aus der
Feder des gerade in den Architektur-
Olymp aulgestiegencn Buros Lacaton &
Vassal stammt.

Die beiden haben vorgeschlagen, die
Altbauten zu erhalten und zwei Neu-
bauten dartiberzulegen. In’ den alten
Hallen schen sic unter anderem cinen
Markt vor, auf den Dichern Offent-
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Es geht um die Frage,
wie man
zukunftsorientiert und
zugleich respektvoll
mit dem Erbe
der ehemaligen
Industriestadt umgeht.

liche Garten und Gewdchshduser,
die Ober eine Rampe erreichbar sind.
Im spéiter verdifentlichten Jurybericht
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entschieden, weil dicses den eigenen
Vorstellungen besser entsprochen habe.
Spiiter lassen die Verantwortlichen auch
durchblicken. dass ihnen das Risiko
eines stidtebaulichen Experiments mit
alter Bausubstanz zu gross war.

Erst spiiter passt die SPS ihre Argu-
mentation an. Sic weist jetzt darauf hin,
dass es vor allem starke baurechtliche
Vorbehalte gepen das Prcjekt von Laca-
ton & Vassal gegeben habe. In der Kurz-
fassung: Ein Teil der alten Hallen hiegt
ausserhalb des Sondernutzungsplans,
den dic Stadt 2003 fiir das Maag-Areal
erlassen hat, Wollte man die Hallen er-
halten, musste man diesen Plan dindern.
Dies konnte zu Einsprazhen und Ver-
zigerungen flhren.

Identitiit steht auf dem Spiel

Im Sommer 2021 mischt sich danti auch
noch die Zitrcher Sektion des Bundes
der schweizerischen Aschitekien mit
einem offencn Brief in die Debatte ein:
Das baurechtliche Argument sei vorge-
schoben. Laut Ausfithrungen der Direk-
torin des Zttrcher Amtes fitr Stadtebau
seien die Hiirden nicht <o hoch, wie es
dic SPS darstelle. Der Architektenbund
warnt davor, die Idencitit des che-

wird dieser Losung liche,

Qualitiits attestiert,es handle sich um cine
weinmalige Verbindung von Alt und Neus,

Konfrontiert damit. bestitigt die SPS
im Mirz 2021, dass sie zunichst zwei
Projekte habe weiterentwickeln lassen:
neben jenem von Sauerbruch Hutton
auch jenes von Lacaton & Vassal. Sie
habe sich schliesslich aber fiir das erste

1i Industriequart ers weiter zu
schwiichen, und pladien fiir ¢ine «un-
sentimentale Wertschiitzung des Vor-
handenens. Die SPS hade es mit dem
Projekt von Lacaton & Vassal in der
Hand, ein «Leuchtturmgrojekt filr cine
nachhaltige Stadt- und Immobilienent-
wicklung» zu realisicrer. das Gber die
Schweiz hinausstrahle.

Auch Anne Lacaton Hussert sich in
einem Interview mit der NZZ. Sic diirfe
dber den konkreten Fall nicht sprechen,
aber sie mache allgemein die Erfahrung,
dass es schwierig sei, den Abriss eines
Gebliudes zu verhindern, wenn dieser
bereits sei. «Die Begriindung
und die Argumente. so schlecht sie auch
sind, sterben nur schwer,» Das Immobi-
lienunternchmen SPS bleibt bei seinem
Entscheid, Und auch das Misstrauen
daran bleibt.

Weg ist liinger als gedacht

Seither ging das Ringen um das Maag-
Areal auf zwei Ebenen weiter: auf der
rechtlichen und auf der politischen,
Auf politischer Ebene hat das Ziircher
StadtparJament darauf hingewirkt, den
alten Sonder gsplan zu uberarbei-
ten und den Weg ftir das Projekt von La-
caton & Vassal freizuriumen, solite die
SPS doch noch darauf zurtickkommen.
Vor vier Monaten wurde ein erster
Schritt getan, die Sache liegt beim Kan-
ton. Die linken Parteien und dic GLP
sehen dies als «Angebot an di¢ Grund-
eigentlmer». FDP und SVP dagegen
fitrchten, dass damit alles nur kompli-
zierter werde, Zudem wiirde auch ein
Bauprojekt auf dem angrenzenden
Welti-Furrer-Areal verhindert.

Auch der Zurcher Stadraf riet ab: Es
kiime einem «Vertrauensbruch» gleich,
wenn man mitten im Spiel di¢ Regeln
dndern wiirde. Man miisse jetzt erst ein-
mal abwarten, was aus den bereits weit
entwickelten Bauvorhaben werde - was
also auf der rechtlichen Ebene geschieht.
Dort bekundet die Swiss Prime Site Mithe.
Withrend die Rekurse gegen das Projekt
auf dem benachbarten Areal von Welti-
Furrer Anfang Jahr in erster Instanz ab-
gewiesen wurden, wurden jene gegen das
Projekt von SPS vom Baurekursgericht im
Mai 2024 gutgeheissen. Das Verwaltungs-
gericht hat dieses Urteil nun bestitigt.

' Gemiiss dem Urteil steht dem Bau-
projekt zwar nichts Grundsiitzliches
entgegen, aber dic Schutzwirdigkeit

2 Maag-Kompl misse
zuerst verticft abgeklirt werden. Dass
die Stadt dies vor iber zwanzig Jahren
nicht niStig gefunden habe, weil ein Teil
der Hallen jingeren Datums sei. sei
ein Versfumnis. Der Heimatschutz und
die Nachbarn sind also durchgedrungen
mit ihrem Argument: Das Ensemble sei
als Ganzes ein wichtiges Zeugnis der
industriellen Vergangenheit Zirichs -
und seine heutige Funktion als Event-
halle zudem cin herausragendes Bei-
spiel fir eine Umnutzung im Zug der
Deindustrialisierung.

Wie die SPS auf diesen Riickschlag
reagiert, ist noch offen. Klar ist nur; Der
Weg des vermeintlich geringeren Wider-
stands, den sie eingeschlagen hat, um
Zeit zu sparen, erweist sich inzwischen-
ebenfalls als lang und gewunden. Der ur-
spriinglich geplante Termin fiir den Bau-
beginn ist vor bald zwei Jahren verstri-
chen, Zuletzt schricb dic SPS auf ihrer
Website, es werde 2027 losgehen - das
hat sie noch nicht korrigiert,




